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Leitbildentwicklung

1 ANLASS, ZIELSETZUNG UND ABLAUF DES STADTENTWICKLUNGS-
PROZESSES

Die Universitatsstadt Garching gehdrt zu den wirtschaftlichen Wachstums-
polen in der Region Miinchen. Der Fléchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan stammt aus dem Jahr 1980 und ist in weiten Teilen Gber-
holt. Daher initiierte die Stadt im Jahre 2003 einen Stadtentwicklungs-
prozess in dem Perspektiven fir die Stadtentwicklung bis zum Jahr 2020
aufgezeigt werden sollten. Der Stadtentwicklungsprozess erfolgte in zwei
Phasen. Die Phasen unterschieden sich sowohl im Hinblick auf die Plo-
nungsmethodik als auch auf die Art der Ergebnisse.

1.1 PHASE | - LEITBILDENTWICKLUNG

In der Phase | wurde in einem moderierten, Ergebnis offenen Verfahren ein
Leitbild fir die Stadt Garching entwickelt. Das Leitbild enthélt verbale Ziel-
aussagen (,Kernleitsétze” und , Leitlinien”) zu grundsétzlichen Fragen der
Stadtentwicklung. Die wichtigsten Aussagen wurden am Ende der Phase
| auBBerdem in einem Plan skizzenhaft und der Maf3stabsebene der Stadt-
entwicklungsplanung entsprechend dargestellt.

Als Arbeitsorgan fungierte der von der Stadt Garching ins Leben geru-
fene Arbeitskreis Stadtentwicklungsprozess. Ihm gehérten die drei Birger-
meister, Vertreter der Stadtratsfraktionen, der Verwaltung und wichtiger
ortlicher Interessengruppen (z.B. Agenda 21, Max-Planck- Gesellschaft,
TU Miinchen, Gewerbeverband) sowie acht bis zehn unabhéngige Bir-
gerinnen und Birger an. Die Planer agierten in der Phase | in erster Linie
als fachkundige Berater des Arbeitskreises und unterbreiteten daher noch
keine eigenen Vorschldge zur zukinftigen Stadtentwicklung. Zu den Er-
gebnissen der Phase | liegt ein eigener Kurzbericht vor.

1.2 PHASE Il - STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

In der Phase Il wurde ein integriertes Stadtentwicklungskonzept erarbeitet,
welches das Leitbild prazisiert und flachenbezogene Aussagen zur zu-
kinftigen Stadtentwicklung trifft. Dazu wurden von den Planern zundchst
sektorale Entwicklungskonzepte zu einzelnen Themenbereichen der Stadt-
entwicklung ausgearbeitet.

Diese sektoralen Entwicklungskonzepte basieren auf den Aussagen des
Leitbildes. Nach Abstimmung mit der Stadt Garching wurden die sekto-
ralen Konzepte im Arbeitskreis Stadtentwicklungsprozess prasentiert, zur
Diskussion gestellt und anschlieBend Uberarbeitet. Im néchsten Arbeits-
schritt wurden die sektoralen Entwicklungskonzepte iberlagert und zu
einem Gesamtentwicklungskonzept weiterentwickelt. Danach erfolgte eine
erneute Diskussion und Vorstellung im Arbeitskreis.

Nach finf Sitzungen sprachen sich die Mitglieder des Arbeitskreises in
einer Empfehlung an den Stadtrat einstimmig dafir aus, die Ergebnisse der
Phase Il zur Grundlage fir die weitere Entwicklung der Stadt.
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT BEVOLKERUNG UND WOHNEN

Im Leitbild ist eine Zunahme der Einwohnerzahl von derzeit 15.500 auf
21.000 im Jahre 2020 vorgesehen. Griinde fiir diese Zielsetzung sind der
geplante weitere Ausbau des Hochschul- und Forschungsgeléndes, die be-
reits beschlossene Ansiedlung von mehreren tausend neuen Arbeitsplétzen
im Gewerbegebiet Hochbriick sowie die gerade erfolgte U-Bahn-Verlén-
gerung nach Garching und dem Hochschul- und Forschungsgeldnde. Das
Entwicklungskonzept ,Bevdlkerung und Wohnen” schlagt drei rdumliche
Schwerpunkte fir die kiinfige Wohnungsbautétigkeit vor:

- Unbebaute Fléchen im Stadtzentrum: Diese Fléchen sind aufgrund ihrer Enwicklongskonzept Bevalkerung und Wohnen, Planaus.
zentralen Lage und der Néhe zur U-Bahn, zum Einzelhandel und zu den  schnitt Hochbriick

offentlichen Einrichtungen hoch attraktiv und sollten daher vorrangig ent- 3
wickelt werden.

- Die ,Kommunikationszone” Der Bereich zwischen dem Hochschul- und
Forschungsgelénde und Garching ist bislang unbebaut. In der Phase | des
Stadtentwicklungsprozesses wurde das Zusammenwachsen und die funkti-
onale Verflechtung der beiden Stadtteile als Ziel formuliert. Aufgrund der
Né&he zum Hochschul- und Forschungsgeldnde kénnen in der ,Kommuni-
kationszone” insbesondere auch Wohnungen fir Studierende, Dozenten
und Gastwissenschaftler entstehen.

- kleinere Abrundungsfléchen im Stadtteil Hochbriick: Durch die Auswei-
sung weiterer Wohnbaufldchen sollen die Infrastruktureinrichtungen des
Stadtteils im Bestand gesichert werden. AuBerdem befindet sich in Hoch-
brick der Arbeitsplatzschwerpunkt der Stadt Garching.

Entwicklungskonzept Bevélkerung und Wohnen, Planausschnitt Garching
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3 ENTWICKLUNGSKONZEPT ARBEITSPLATZE UND GEWERBE
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Entwicklungskonzept Arbeitsplétze und Gewerbe, Planausschnitt Hochbriick

Im Verhéltnis zur Wohnbevélkerung weist Garching eine groe Anzahl
von Arbeitsplétzen auf. Durch den Bau des ,Business Campus Garching”
im Gewerbegebiet Hochbrick werden etwa 6.000 Arbeitsplatze
hinzukommen. AuBerdem besteht in diesem Gewerbegebiet noch ein
groBBes Nachverdichtungspotenzial. GréBere Neuausweisungen von Ge-
werbeflachen sind daher nicht erforderlich. Im Entwicklungskonzept Ar-
beitsplatze und Gewerbe werden daher vor allem Vorschlage zur
Aufwertung bestehender Gewerbegebiete unterbreitet.

Gewerbegebiet Hochbriick

Es handelt sich um ein grof3es, dlteres Gewerbegebiet, das derzeit einem
Umstrukturierungsprozess unterliegt. Die SchleiBheimer Strafle (B 471)
durchquert das Gebiet in W-O-Richtung. Im Entwicklungskonzept Arbeits-
platze und Gewerbe wird vorgeschlagen, diese StraBe stadtebaulich zu
integrieren und zur baulichen und funktionalen Hauptachse des Gebiets
zu entwickeln (Adressbildung). Aufgrund der N&he der wissenschaftlichen
Einrichtungen bestehen gute Chancen fiir die Ansiedlung von High-Tech-
Betrieben und anderem hochwertigem Gewerbe. Fir diese Betriebe eig-
nen sich insbesondere Fléichen im Umfeld des U-Bahnhofs Garching-Hoch-
brick. Insgesamt sollte im Rahmen der anstehenden Umstrukturierung auf
eine starkere Gliederung in Teilbereiche mit unterschiedlichen Nutzungs-
schwerpunkten hingewirkt werden. Das Entwicklungskonzept Arbeitsplét-
ze und Gewerbe macht hierzu Vorschlage. (vgl. Abbildung)

Gewerbegebiete in Dirnismaning

Im dérflich geprégten Ortsteil Dirnismaning gibt es mehrere kleinere Ge-
werbegebiete, die sich aus Splittersiedlungen oder ehemaligen landwirt-
schaftlichen Betrieben entwickelt haben. Entsprechend der konzeptionellen
Zielsetzung sollen diese Bereiche kiinftig Nischennutzungen wie Hand-
werksbetrieben und Kiinstlerateliers vorbehalten sein. AuBerdem werden
Vorschlége fir die stédtebauliche Ordnung dieser Bereiche unterbreitet.
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4 ENTWICKLUNGSKONZEPT WISSENSCHAFT UND FORSCHUNG

Verbesserung der Infrastrukturausstattung auf dem Campus

Die ,Zentrale Mitte” im Umfeld des U-Bahnhofs Forschungszentrum wird
in den néchsten Jahren auf der Grundlage von bereits vorliegenden Wett-
bewerbsergebnissen stadtebaulich neu gestaltet. Dies sollte zum Anlass
genommen werden, die Versorgung mit Einkaufs-, Dienstleistungs- und gas-
tronomischen Einrichtungen zu verbessern. Erforderlich ist ein attraktives
Angebot, das dem spezifischen Bedarf der Wissenschaftler und Studie-
renden gerecht wird. AuBerdem wird vorgeschlagen, neben der Speicher-
bibliothek eine Bibliothek mit iberfakultdrer Ausrichtung zu errichten, die
den Studierenden vielfach den Weg nach Miinchen ersparen wiirde.

Bauliche und funktionale Verbindung zwischen den Stadtteilen Garching
und Hochschul- und Forschungsgelénde:

Die raumliche Trennung zwischen Garching und dem Hochschul- und
Forschungsgelénde soll durch die Bebauung der Kommunikationszone
aufgehoben werden. Vorgeschlagen wird die Errichtung eines Wohnge-
biets, in dem auch Wohnungen fir Studierende und Gastwissenschafter
vorstellbar sind. An der Schnittstelle zwischen dem Wohngebiet und For-
schungsgeldnde sind eine Ladengruppe sowie &ffentliche Einrichtungen
vorgesehen (u.a. eine Dreifachturnhalle und ggf. langfristig ein Schwimm-
bad), die von den Beschéftigten des Forschungsgeléndes und den Anwoh-
nern genutzt werden kénnen.

Studentisches und universitéres Leben auBerhalb des Campus:

Bisher leben nur wenige Studenten in Garching. Daher werden im Stadt-
entwicklungskonzept Standorte fiir mehrere neue Studentenwohnheime
mit etwa 900 zusdtzlichen Platzen vorgeschlagen. Im Sinne einer funkti-
onalen Verflechtung des Forschungsgelédndes mit der brigen Stadt sollte
auch die Chance genutzt werden, universitére Einrichtungen auBerhalb
des Forschungsgeldndes unterzubringen.

Entwicklungskonzept Bevélkerung und Wohnen, Planausschnitt Garching
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5 ENTWICKLUNGSKONZEPT VERKEHR

Entwicklungskonzept Verkehr

GemdB Leitbild sollen die Verkehrsbelastungen im Stadtgebiet vor allem
durch forcierte Verkehrsberuhigung, durch den Ausbau von FuB3 und
Radwegen, durch Attraktivitétssteigerung des ffentlichen Personennah-
verkehrs und Vernetzung aller Verkehrsmittel reduziert werden. Das Ziel
einer vollstdndigen Westumfahrung wird weiter verfolgt. Nach ihrer Fer-
tigstellung kénnte die B 11 in der Ortsdurchfahrt (Freisinger LandstraBBe
und Miinchner StraBe) zur OrtsstraBe abgestuft werden, was Potenziale
fir die Aufwertung des StraBenzuges erdffnet. Durch die Anpassung des
StraBBenquerschnitts auf die innerdrilichen Verkehrsbedirfnisse mit einer
weitest méglichen Reduzierung der Fahrbahnbreiten kdnnte der Verkehr
reduziert, die Situation fir FuBgénger und Radfahrer verbessert und die
Aufenthaltsqualitét gesteigert werden.

Handlungsbedarf besteht auBerdem bei der B 471: Das Stadtentwicklungs-
konzept schlégt vor, die BundesstraB3e innerhalb des Gewerbegebietes
Hochbriick ansprechender zu gestalten und stédtebaulich zu integrieren.
Neben anderen denkbaren Entlastungskonzepten zur Verbesserung der
Verkehrssituation wére vorrangig eine Ertichtigung der Bundesstraf3e un-
ter Einbeziehung der parallel verlaufenden ErschlieBungsstraBen zu pri-
fen. Hinsichtlich der Realisierbarkeit dieser Lésung besteht weiterer Vertie-
fungsbedarf.

Die Anbindung Garchings durch den &ffentlichen Personnahverkehr wird
sich mit der Verléngerung der U6 von Garching-Hochbriick bis Garching-
Forschungszentrum deutlich verbessern. Die Bedeutung des Umweltver-
bundes (Offentliche Verkehrsmittel, Fu- und Radverkehr) soll auBerdem
durch den Ausbau und die Neuanlage attraktiver FuBB- und Radwege ge-
stérkt werden. Dies gilt vor allem fir die Verbindungen vom Stadtzentrum
zum Hochschul- und Forschungsgelénde sowie fir die naherholungsrele-
vanten Verbindungen in die freie Landschaft.



Stadtentwicklungsprozess I, Stadtentwicklungskonzept Stadt Garching bei Miinchen

6 ENTWICKLUNGSKONZEPT NATUR UND LANDSCHAFT

Natur und Landschaft sollen auch beim geplanten Wachstum der Stadt
Garching als natirliche Lebensgrundlage bewahrt und gepflegt werden.
Sicherung wichtiger landschaftlicher Beziige

Im Norden des Gemeindegebiets wird zwischen Isarauen und Garchinger
See eine offene, unbebaute Griinverbindung siidlich der Ludwig- Prandtl-
StraBe und der Westumgehung freigehalten. Am &stlichen Ortsrand von
Garching nérdlich der Lindenallee an der Mihlgasse soll die noch beste-
hende Offnung zur Landschaft hin, die sich hier weit bis in die Ortsmitte
hineinzieht, langfristig erhalten bleiben.

Herstellung eines Biotopverbunds

GemdfB BayNatSchG Art. 13f soll ein landesweiter Biotopverbund her-
gestellt und dauverhaft erhalten werden. Dementsprechend ist im Entwick-
lungskonzept Natur und Landschaft eine Vernetzung der groBfléchigen
Schutzgebiete (FFH, LSG und NSG) sowie eine Biotopvernetzung entlang
der FlieBgewdsser, Auen und Randstreifen dargestellt.

Fléchenpotenzial fir mégliche Ausgleichsmafinahmen

Das Umfeld der Schutzgebiete bietet sich aus naturschutzfachlicher Sicht
als Fléchenpotenzial fir zukiinftig benétigte Ausgleichsfléchen an. Beach-
tung der naturschutzrechtlichen Vorgaben Bei allen baulichen und infra-
strukturellen Entwicklungen sind die naturschutzrechtlichen Vorgaben zu
beachten, gerade auch besonders aufgrund des Vorkommens von sehr
hochwertigen Fléchen des Natur- und Artenschutzes (z.B. FFH-Gebiete).
Die vorgeschlagenen MaBBnahmen tragen auch zur Erhéhung der Attrak-
tivitdt des Stadtumfelds bei und dienen damit auch dem menschlichen

Wohlbefinden.

Entwicklungskonzept Natur und Landschaft
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Entwicklungskonzept Freizeit und Erholung

7 ENTWICKLUNGSKONZEPT FREIZEIT UND ERHOLUNG

Angesichts des gewiinschten Bevdlkerungswachstums auf 21.000 Einwoh-
ner spielt die Versorgung mit gut nutzbaren Freifléchen eine grofie Rolle
fir die Wohnqualitét in der Stadt Garching. Das Stadtentwicklungskon-
zept schlégt daher die Entwicklung von drei gréf3eren dffentlichen Grin-
flachen vor:

Sport-und Freizeitgeldnde am Garchinger See

Das bestehende Gelénde um den Garchinger See eignet sich hervorra-
gend fir einen weiteren Ausbau zum grof3fléchigen Sport- und Freizeitge-
lédnde bis zur SchleiBheimer Straf3e. Hier kénnen sportorientierte Freizeit-
einrichtungen konzentriert geschaffen werden, die sich in eine
Parklandschaft mit Erholungscharakter einfiigen. Die Wegeverbindungen
zwischen dem Hauptort Garching und dem Freizeitgeldnde sollten dabei
durch weitere Querungen der Autobahn optimiert werden.

Grinflache am sidlichen Ortsrand
Am sidlichen Ortsrand bildet eine neue Parkanlage mit Spiel- und Aufent-
haltsbereichen auch einen ansprechenden Ortseingang.

Griinzug nérdlich der Lindenallee

Im Osten Gbernimmt der landschaftliche Griinzug nérdlich der Lindenallee
die Funktion eines zentrumsnahen Stadtparks. Damit die attraktiven land-
schaftlichen Naherholungsgebiete der Isarauen und der Heideflachen
auch durch die Bevdlkerung besser genutzt werden kénnen, ist an einigen
Stellen eine Verbesserung und Ergénzung der Wegeverbindungen emp-
fehlenswert.
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8 ENTWICKLUNGSKONZEPT SOZIALE UND TECHNISCHE
INFRASTRUKTUR

Der kinftige Bedarf an Einrichtungen der sozialen und technischen Infra-
struktur wird von der Zunahme der Einwohnerzahl auf 21.000 bis zum
Jahr 2020 und von der Alterung der Stadtbevélkerung aufgrund sinkender
Geburtenraten bestimmt. Die Kombination dieser Faktoren fihrt dazu, dass
bis zum Jahr 2020 sowohl der Bedarf an Kindertagesstatten und Schulen
zunimmt als auch der Bedarf an Einrichtungen fir die Altenbetreuung. Im
Entwicklungskonzept Soziale und Technische Infrastruktur neu vorgesehen
sind eine Grundschule in der ,Kommunikationszone” sowie mehrere Kin-
dertagesstatten in den geplanten Wohngebieten und auf dem Business-
Campus. Ferner werden Standortvorschlége fir zwei Dreifachturnhallen,
ein Hallenbad und einen neuen Friedhof gemacht.

9 ENTWICKLUNGSKONZEPT EINZELHANDEL

Im Jahre 2004 wurde im Auftrag der Stadt Garching und unter Beteiligung
des Gewerbeverbandes ein Einzelhandelskonzept erarbeitet, welches als
Fachbeitrag in das Stadtentwicklungskonzept eingeflossen ist: Wichtige
Ziele sind die Starkung des Stadtzentrums, die behutsame Modernisierung
der Nahversorgungsstruktur sowie die Begrenzung der Handelsentwick-
lung im Gewerbegebiet Hochbriick auf Betriebe und Sortimente, die nicht
in Konkurrenz zum Stadtzentrum stehen.

10 GESAMTENTWICKLUNGSKONZEPT

Das Gesamtentwicklungskonzept enthélt die Aussagen aller Einzelkon-
zepte und verbindet diese miteinander im Sinne einer integrierten
Stadtentwicklungsplanung. Es stellt eine Vision fir die Entwicklung der-
Stadt Garching bis zum Jahr 2020 dar.Das Gesamtentwicklungskonzept
wurde am 28.09.2006 vom Garchinger Stadtrat einstimmig als Arbeits-
grundlage fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsplanes beschlossen.
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