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ANLASS

Seit den Hochwasserereignissen in den Jahren 1999 und 2002, die
auch in Bayern schwere Schaden angerichtet haben, spielt die Bewalti-
gung der Hochwasserproblematik in der Planung von betroffenen Ge-
meinden eine verstarkte Rolle. In der Gemeinde Planegg erforderte die
Aufstellung eines Bebauungsplans in der Wirmaue eine besondere Be-
ricksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasser-
schutzes. Da sinnvolle Malinahmen zum Hochwasserschutz in der Re-
gel Uber den engen Geltungsbereich eines Bebauungsplans hinaus rei-
chen, wurde von der Gemeinde ein Rahmenkonzept beauftragt, das die
Belange des Stddtebaus, der Landschaftsplanung und des Hochwas-
serschutzes im grof3eren Zusammenhang untersucht und aufeinander
abgestimmte Ziele und Maflinahmen fur weitere gemeindliche Pla-
nungsentscheidungen entwickelt. Zusatzlich wurden die Auswirkungen
von wasserrechtlichen Anforderungen auf gemeindliche Planungen
dargestellt.

Die Bearbeitung erfolgte durch das Biro DRAGOMIR STADTPLANUNG
mit Zuschissen des Landes fur stadtebauliche Planungen und
Forschungen.

WASSERRECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Die Gemeinden sind in der Bauleitplanung aufgefordert, sich planerisch
bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen und Be-
bauungsplanen mit dem Hochwasserschutz zu beschaftigen. Zu be-
ricksichtigen sind dabei die wasserrechtlichen Anforderungen, die bei . /
der Aufstellung von Bebauungsplanen in Uberschwemmungsgebieten S
entstehen. Ferner stellt sich die Frage nach den Auswirkungen von U-
berschwemmungsgebieten auf das Baurecht nach § 34 BauGB.

Das Planungsgebiet des Rahmenkonzepts befindet sich in weiten Tei-
len im festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Hier ist die Ausweisung
von Bauflachen und die Errichtung von Geb&auden nicht ausgeschlos-
sen, im Gegensatz zum festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach
Art. 61 BayWG. Im Hochwasserfall wird der Uberschwemmungsbereich ]
Uberflutet. Er erfullt daher die Funktion einer nattrlichen Ruckhaltefla-
che. Festgesetzte und festgestellte Uberschwemmungsgebiete sind in
ihrer Funktion als natirliche Rickhalteflachen zu erhalten (832 Absatz 2
WHG). Der Abflussbereich wird im Hochwasserfall von abstrémendem
Wasser durchflossen. Nach Forderungen der Wasserwirtschaftsdmter
ist der Abflussbereich daher von baulichen Anlagen freizuhalten. Zur
Erhaltung der Rickhaltefunktion und zur Sicherstellung des Hochwas-
serabflusses gilt ein Verbesserungsgebot und ein Verschlechterungs-
verbot.

fst

Anlagen in oder an Gewassern erster und zweiter Ordnung unterliegen
nach Art. 59 BayWG einer besonderen Genehmigungspflicht, sofern sie Analyseplan Gewasser
weniger als 60 m von der Uferlinie entfernt liegen.

Fur die planungsrechtliche Zuléassigkeit nach § 34 BauGB ist die Lage
des Vorhabens im festgestellten Uberschwemmungsgebiet unerheblich.
Die Prufung der Belange der Wasserwirtschaft steht unabhangig neben
der Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit.
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Analyseplan Bebauung

i“ﬁ“%ﬂ ™

Analyseplan Freizeit + Erholung

DER PLANUNGSRAUM

Die Gemeinde Planegg befindet sich im sidwestlichen Landkreis Mun-
chen. Das Gebiet des Rahmenkonzepts umfasst den Bereich der
Wiurmaue zwischen der ndrdlichen und stdlichen Gemeindegrenze.

Die fur das Planungsgebiet wichtigsten regionalplanerischen Aussagen
sind die Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und im regionalen
Griinzug. Zwischen den Gemeinden Planegg und Gréfelfing befindet
sich ein Trenngriin. Relevante Ziele der Regionalplanung sind die Frei-
haltung des Wurmufers, die Freimachung von Uferbereichen und die
Sicherung der Erholungsfunktion und der klimatischen Bedeutung.

Die bauliche Struktur ist sehr heterogen, da sich die Bebauung uber
mehrere Jahrzehnte entwickelt hat. Im Siden befindet sich der alte
Dorfkern im Umfeld des Schlosses. Nach Norden schlief3t sich beider-
seits der Wirm durchgehend zweigeschossige Bebauung an, die zum
groRen Teil innerhalb des Uberschwemmungsbereichs liegt. Die Be-
bauung auf der Westseite der Wirm ist den Gartenstadtbereichen zu-
zuordnen. Im Norden liegt das alte Ensemble Steinkirchen mit Kirche,
Friedhof und Bauernhof sowie ein flachenintensiver, zeitlich befristet
genehmigter Baustoffhandel.

GrolR3e Flachenversiegelungen in der Flussaue befinden sich im Bereich
des Baustoffhandels auf dem Grund eines ehemaligen Sagewerks im
nordlichen Ortsteil Steinkirchen.

Die Wirm ist ein Gewasser |. Ordnung. Sie bildet den Abfluss des
Starnberger Sees und mundet bei Dachau in die Amper. Die Flussaue
ist zwischen der Gemeinde Gauting und der nordlichen Stadtgrenze von
Minchen bis auf wenige Abschnitte fast durchgehend bebaut. Die Was-
serfihrung der Wirm ist durch den Starnberger See gepragt. Durch die
Pufferwirkung des Sees bei Hochwasserereignissen fallen Abflussspit-
zen geringer aus als bei anderen Gewassern, erhthte Wasserstande
halten jedoch lange an.

Fur die gesamte Wirm besteht ein Gewasserpflegeplan aus dem Jahr
1997. Der Wirmverlauf in der Gemeinde Planegg weist ein Uberwie-
gend gleichformig ausgebautes Gewdasserbett und eine nahezu voll-
standige Uferverbauung auf. Eine Ausnahme stellt die 6kologisch aus-
gebaute ,Tandlerschlucht® dar. Entlang der Wirm stockt ein guter
Baumbestand mit grof3en und Uberwiegend vitalen Baumen aus haupt-
sachlich Schwarzerlen, Eschen, Ulmen, Linden und Spitzahorn. Am
Wellenbad und in Steinkirchen sind drei kleinere Gehélzabschnitte als
Biotope Kartiert.

Beiderseits der Wirm liegen offentliche Grunflachen, die von Bebauung
und Strafen unterbrochen sind. Bedeutend sind das Wellenbad, die
Tandlerschlucht, die Minigolfanlage und die Flache der Sommerstock-
bahnen. Nicht betretbar ist der Schlosspark, der sich in privatem Eigen-
tum befindet. Eine durchgédngige Wegeverbindung im Grinen ist nicht
vorhanden.

Seite 4 von 12

DRAGOMIR STADTPLANUNG



GEMEINDE PLANEGG — RAHMENKONZEPT WURMTAL

KONFLIKTE / DEFIZITE

Im nachfolgenden querschnittsorientierten Plan ,Konflikte / Defizite®
werden die im Rahmen der Bestandsanalyse ermittelten Konflikte und
Defizite aus den Themenbereichen Bebauung, Gewdasser, Vegetation,
Freizeit und Erholung graphisch zusammengefasst. Diese sind im we-
sentlichen:

= Bebauung innerhalb des Uberschwemmungsbereichs des 100-
jahrlichen Hochwassers;

= einige Gebaude, Schuppen und Garagen unmittelbar am Wirmufer;

= einige Gebaude quer zur Abflussrichtung;

= stark stdrender Baustoffhandel mit hochversiegelten Flachen;

= Versiegelungstendenzen und ungenehmigte Lagerflachen auf den
landwirtschaftlichen Flachen in Steinkirchen;

= Aufschittungen in der Aue: Stockbahnen;

= keine Ausbildung einer Uferzone durch Uferverbauung in Form von
senkrechten Wanden und Mauern;

= Wehr an der BahnhofstraBe als Hindernis fur die Wanderung von
aquatischen Lebewesen;

= unterbrochener Gehdlzsaum, nicht-standortgerechte Vegetation am
Wiirmufer;

= unterbrochene Wegeverbindung entlang der Wirm;

= unzusammenhé&ngende Grunflachen entlang der Wurm;

= Larmbeeintrachtigung von Wohnen und Naherholung u.a. durch
Verkehr auf der Pasinger Stral3e;

= kritischer Kreuzungspunkt in Steinkirchen mit Pasinger Stral3e,
Semmelweisstralle, FulR- und Radweg und zwei Grundstlicksein-
fahrten.

QUALITATEN / POTENZIALE

Im querschnittsorientierten Plan ,Qualitéaten / Potenziale” werden die im
Rahmen der Bestandsanalyse Qualitdten und Potenziale aus den The-
menbereichen Bebauung, Gewé&sser, Vegetation, Freizeit und Erholung
graphisch zusammengefasst. Diese sind:

= Bebauung mit Gartenstadtcharakter (grof3e Grundstiicke, alter
Baumbestand) an der Georgenstral3e;

= groB3er Anteil an privaten Grinflachen;

= Offentlich zug&ngliche Grunflachen an der Wirm;

= attraktive bestehende Freizeit- und Naherholungseinrichtungen
(Wellenbad, Tandlerschlucht, Minigolfanlage, Sportanlagen, Bier-
garten);

= zahlreiche, potenziell zur Naherholung geeignete Flachen;

= zahlreiche Querungsmdéglichkeiten fur Ful3ganger und Radfahrer
abseits der StralRen;

= wertvoller alter Baumbestand entlang der Wirm;

» bestehender naturnaher Gewasserausbau;

= naturnahe Gehoélzbestande als Biotopflachen;

= Flachen mit Potenzial zur 6kologischen Aufwertung.

Diese Qualitaten und Potenziale sollen durch das Rahmenkonzept
Wirmtal gestérkt und weiter entwickelt werden.

Konflikte / Defizite

s

Qualitaten / Potenziale

DRAGOMIR STADTPLANUNG
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Wohsen am Fluss

Schlosapark

Altes Bauernhaus in der Wiirmaue in Steinkirchen

LEITBILD FUR DIE WURMAUE,
ENTWICKLUNGSSCHWERPUNKTE UND KONZEPTE

Das Leithild stellt eine Vision fir die Entwicklung der Wirmaue in der
Gemeinde Planegg dar. Die Umsetzung des Leitbildes kann in man-
chen Bereichen durch kurzfristige MaRnahmen erfolgen, in anderen Ab-
schnitten ist eine Umsetzung nur langfristig zu erreichen.

Die Leitbildentwicklung erfolgt unter den Aspekten einer geordneten
Siedlungsentwicklung mdéglichst auRerhalb des Uberschwemmungsbe-
reichs, einer 6kologischen Aufwertung der Aue sowie einer guten Frei-
flachenversorgung fur die Bewohner von Planegg. Eine durchgéangige
offentliche FulRwegeverbindung entlang der Wirm innerhalb eines zu-
sammenhangenden Griinzugs auf der Wirm-Ostseite ist ein wesentli-
ches Element des Leitbilds.

Aufgrund der Nutzung und des Charakters lassen sich vier unter-
schiedliche Flussabschnitte abgrenzen:

=  Flusslandschaft* im Norden,

= | Stadtpark”im Anschluss auf der 6stlichen Flussseite,

= ,Wohnen am Fluss” auf der westlichen Flussseite und der

= ,Schlosspark®im Siuden.

Fur diese vier Abschnitte ergeben sich unterschiedliche Entwicklungs-
schwerpunkte, deren Ziel es ist, den vorhandenen Charakter zu star-
ken, indem die bestehenden Potenziale entwickelt und vorhandene St6-
rungen reduziert werden.

Aus den Ubergeordneten Entwicklungsschwerpunkten ergeben sich
Konzepte fur die einzelnen Abschnitte:

Flusslandschaft
Lage im nordlichen Flussabschnitt

Charakteristisch fir diesen Bereich sind die relativ geringe Bebauung
und damit verbunden die relative Ungestortheit und Abgeschiedenheit.
Das schone Ensemble der alten Kirche mit baumbestandenem alten
Friedhof und altem Bauernhof mit landwirtschaftlichen Flachen ist sehr
erhaltenswert. Die streckenweise naturndhere Ausgestaltung des
Flussufers mit als Biotope kartierten Ufergehélzstreifen auf der Westsei-
te und insgesamt schonem, erhaltenswertem Baumbestand unterstrei-
chen den naturnahen Charakter. Insgesamt besteht ein hohes Potenzial
an Flachen, die sich zur ©6kologischen Aufwertung eignen. Stérende
Entwicklungen stellen die grofRe Flache eines Baustoffhandels mit sehr
groRen versiegelten Flachen und die zunehmende Verfestigung und
Flachenversiegelung in Bereich des ndrdlich anschlieRenden Bauernho-
fes dar. Hier besteht Handlungsbedarf.

Als Entwicklungsschwerpunkte bieten sich an:
= Okologische Aufwertung / Starkung der 6kologischen Funktionen
der Aue

= Nutzbarmachung fur extensive Erholung.

Dieser Abschnitt soll in erster Linie in seiner Naturnédhe gestarkt werden
durch mogliche Wiederherstellung der nattrlichen Flussdynamik durch
die Schaffung von mehr Raum fir den Fluss. Ein Rickbau der alten
Sommerstockbahnen mit oOkologischen Aufwertung dieses Bereichs
kann durch die Gemeinde kurzfristig umgesetzt werden. Empfehlens-
wert ist die Erweiterung dieser Mal3nahmen nach Norden auf die Flache
des Baustoffhandels mit Verlagerung des Betriebs in ein Gewerbege-
biet und anschlieBenden Entsiegelungs- und Renaturierungsmaf3nah-
men.
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Die naturnahe Flusslandschaft dient gleichzeitig der extensiven Erho-
lungsnutzung. Ein Fullweg auf der Ostseite der Wirm in ausreichen-
dem Abstand zum Fluss soll Bestandteil einer durchgadngigen Wege-
verbindung sein.

Das alte Ensemble von Steinkirchen mit Kirche, Friedhof und landwirt-
schaftlichem Anwesen soll erhalten bleiben und durch eine Ergénzung
der Nutzung z.B. als Ausflugslokal zur Bereicherung des Freizeit- und
Erholungsangebots in Planegg beitragen.

Stadtpark
Die Flusslandschaft geht im Siiden mit flieRenden Ubergangen in den
Abschnitt des Stadtparks uber.

Charakteristisch fur diesen Bereich sind die in Abschnitten vorhandenen
offentlichen Grunflachen entlang der Wurm, die allerdings durch Be-
bauung unterbrochen sind. Die Wegeverbindungen sind dadurch eben-
falls unterbrochen. Die Qualitat der Grunflachen ist unterschiedlich und
reicht von einem schmalen Streifen entlang der Pasinger Stral3e bis zur
Okologisch ausgebauten Grunflache der Tandlerschlucht. Entlang der
Wirm wéchst ein durchwegs erhaltenswerter Baumbestand. Durch die
stark befahrene Pasinger Stral3e besteht eine Beeintrachtigung durch
Verkehrslarm. Freizeitmoglichkeiten konzentrieren sich im Abschnitt
.Stadtpark® wie einige Biergarten, Minigolfanlage und Wellenbad. Ins-
gesamt ist dieser Abschnitt aufgrund der n&heren Ortslage intensiver
und haufiger genutzt. Hier besteht Potenzial fir eine Ergdnzung der 6f-
fentlichen Grunflachen zum ,Griinzug 6stlich der Wiurm* und eine Wei-
terentwicklung von Freizeitaktivitdten unterschiedlicher Art in Zusam-
menspiel mit den bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen.

Es bieten sich folgende Entwicklungsschwerpunkte an:

= Schaffung einer zusammenhangenden 6ffentlichen Grinflache am
Ostufer mit durchgangigem FulRweg

= Intensive Erholungsnutzung mit unterschiedlichen Aktionsberei-
chen.

Dieser Stadtpark soll als Bestandteil einer durchgéngigen Grunverbin-
dung am Ostufer der Wirm die intensiveren Freizeithutzungen aufneh-
men und eine durchgéangige Wegeverbindung innerhalb der Grunfla-
chen erméglichen. Mittel- bis langfristig wird eine Uberplanung der be-
bauten Bereiche als 6ffentliche Grinflache als optimale Losung vorge-
schlagen. Fur die Flachen in der Nahe der 6ffentlichen Einrichtungen
(Rathaus, Bibliothek) bietet sich die Anlage eines Kulturparks mit Frei-
lufttheater, Seniorengarten, Kunstausstellungen an. Die bereits vorhan-
denen attraktiven Anziehungspunkte der Tandlerschlucht und des Wel-
lenbads werden dadurch erganzt. Durch einen Kulturpark kann eine
Starkung dieses zentralen Bereichs in Planegg bewirkt werden, von
dem aus auch die HaupteinkaufsstralRe der BahnhofstralRe beginnt.

Wohnen am Fluss

Lage auf der Westseite der Wirm

Auf der Westseite der Wiurm befindet sich eine Bebauung entlang des
Flusses, die aufgrund ihrer Gberwiegend grof3en Garten und des scho-
nen alten Baumbestands Gartenstadtcharakter aufweist. Die bauliche
Struktur ist sehr heterogen und weist ehemalige landwirtschaftliche An-
wesen, Grunderzeitvillen, ein- und zweigeschossige Einfamilien- und
Doppelhauser sowie in geringem Umfang Geschosswohnungsbau auf.

Griunanlage an der Pasinger Stral3e

Typisches Wiirmtalhaus

DRAGOMIR STADTPLANUNG
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Idyllischer Schlosspark

Ziele

In diesem Abschnitt ,Wohnen am Fluss" besteht ein Potenzial zur Um-
setzung von folgenden Entwicklungsschwerpunkten:

= Erhalt des Gartenstadtcharakters der bestehenden Bebauung
= Ordnung der Siedlungsentwicklung
= Freihalten des Abflussbereichs von Bebauung.

Um den Gartenstadtcharakter weitestgehend zu erhalten, wird ein Be-
bauungsplan aufgestellt. Dabei sollen die Gebaude soweit wie maoglich
vom Fluss abgeriickt und in L&ngsrichtung entlang der flussparallelen
ErschlieBungsstralle angeordnet werden, um die groRen Garten zu er-
halten und den Uberschwemmungsbereich méglichst groRflachig von
Bebauung freizuhalten. Wohnen am Fluss und 6kologische Anforderun-
gen beziglich einer naturnéheren Flussaue sollen hier in Einklang ge-
bracht werden.

Schlosspark
Lage im sudlichen Flussabschnitt

Dieser Bereich umfasst den Schlosspark mit Schloss, Nebengebauden,
einem Wirmarm, machtigem Baumbestand und Wiesenflachen.

Als Entwicklungsschwerpunkte werden vorgeschlagen:

= Erhalt des Parks und des hochwertigen Baumbestands
= Temporare Offnung des Schlossparks
= Wegeverbindung fiir die Offentlichkeit.

Die Fortfihrung einer geplanten durchgangigen Wegeverbindung ent-
lang der Wirm ist auch Richtung Suden durch den Schlosspark wiin-
schenswert.

UBERGEORDNETE ZIELE

Fur das gesamte Planungsgebiet des Rahmenkonzepts ergeben sich
als Quintessenz der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ana-
lyse und dem Leitbild folgende Ubergeordnete stadtebauliche und land-
schaftsplanerische Ziele:

Geordnete Siedlungsentwicklung

= Berucksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes
= Vermeidung von Schaden im Hochwasserfall

= Riuickbau stérender Nutzungen

Okologische Aufwertung

= Durchgéngigkeit des FlieRgewéssers

= Durchgangigkeit des naturnahen Auengehdélzbandes

= Funktionale und raumliche Verknipfung von Fluss und Aue
= Erh6hung der Strukturvielfalt des Flusses und seiner Ufer
Zusammenhé&ngendes Freiflachensystem

= Zusammenhangende, 6ffentlich benutzbare Freiflachen

= Differenzierte Nutzung der Freiflachen

= Gute Erreichbarkeit der Freiflachen Durchgéngigkeit des Wegesys-
tems

= Einbindung in Gbergeordnetes Radwegenetz

Seite 8 von 12

DRAGOMIR STADTPLANUNG



GEMEINDE PLANEGG - RAHMENKONZEPT WURMTAL

ZIELE UND MASSNAHMEN
FUR DIE EINZELNEN FLUSSABSCHNITTE

Die Kombination von Ubergeordneten Zielen und Ent-
wicklungsschwerpunkten ergeben Ziele und MafRnah-
men fur die einzelnen Flussabschnitte im Bereich des

Rahmenkonzepts.

* Umwandlung der Flé(:ha in affentliche Grinflache

«naturnahe Umgestaltung der Fla-

*Renalurierung durch Enﬂemung der Aufschitlungen der

chen des Baustoffhandels, der St derb gen und der ieg
Stockbahnen und Flachen sidlich lungen

des Biotops (L g, Anlage von

Flac 3
+ Erhall der landwirtschaftlichen *Entfe der hmigten Lagerfiichen, Entfernen
Nutzung an der rmrdllmsn Ge- der Versnagelungen
im A bereich =h g als landwirtschaftliche Flache (z.B. Plerdekop-

gem. § 35 BauGB pel)

«Erhalt des Ensembles Steinkir-
chen mil Kirche, Friedhof und al-
tem Bauernhaus

*Erhalt und Pflege der Gebéude und des Friedhofs sowie
der Briicke

'Erhan Pflege und ggf. Ei g des Baumb i

. i und ver

d;s alten Bauemnh
ses {Gasllonnmle Fraizait-/ Erho-
9 a)

g und Umbau der Bauemhﬁuser
-Ersleﬂung eines Nutzungskonzepts

+Starkung der extensiven land- *Herslellung einer Wegeverbindung in ausreichendem Ab-
schaftlichen Erholungsnutzung stand zum Ufer mit Anbindung an bestehende Wege und
Fortfithrung Richtung Grifelfing
*Frail g des Gi *Anlaga von Wegen in ausreichendem Abstand (ca. 10-15
Erhulungsnu\zung und landwlrl m) vom Ufer
schafilicher Nutzung =Unter g des G mit Zur
Vermeidung von Triltschiden
[ WOHNEN AM FLUSS |
[ ZIELE || MASSNAHMEN |
*keine weitere g 1g des. Maf&as der baullchen Nulzung auf das
nach § 34 BauGB vorhand. im B I}
plan
* Freihallung des A = im Beb lan F gen der Uferflachen als

von baulichen Anlagen

Flachen zum Scnulz zur Pllege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft mit durchzufihrenden Matnahmen

* Rickbau von Zaunen und M im Ab-
flussbereich

*Konzentration der Bebauung an
der G nsirafte

. Feslss!zungen der Gberbaubaren Grundsticksflidche im

+Vermeidung von Schaden im
Hochwasserfall

. Bauvorsorge durch Festsetzungen im Bebauungsplan,
sowsit planungsrechtlich méglich

= Bauwarsorge durch Malnahmen der Gvundengenlumer

+ hohe Durchgriinung der Bau- * Beg ungen im Bek
grundstiicke * Erhalt und Pflege des vorhandenen Griinbestands
*Erhalt des prag B b = Sich g und Erga g der Baume durch Festsetzun-

stands auf den Grundstiicken

gen im Bebauungsplan
* Erhalt und Pflege des vorhandenen Baumbestands

+Aufwertung und Ergénzung des

. Feslsslzung von Pflanzmafnahmen, Baumarten und

naturnahen Geholzbestands der Pl rte in Bet jsplanen
Entlemen der standortfremden Vegetation (Nadelgehilze,
Zierpflanzen),
* Pflanzung von standc | Laut {Erle,
Esche, Spitzahorn, Ulms Eiche, Linde)
-Erhanunapnegeses... cl Baumbestand
+ Erhohung der Strukturvielfalt von *imB F gen der Uferflachen als
Wiirm und Uferbereichen Flachen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft mit durchzufiihrenden Mafinahmen
* Wasserbauliche Mafb 1 (2.B8. Uferabfl g, Erhi-
hung der Rauhigkeit durch Malinah im Sohlbereich)

[ ewssawosowwer ]| | STADTPARK
[ | — T — R E—r— e
*Wiederherstellen einer natirlichen 'Wesserbauliche Maﬁnnhmen (z.B. Entfernen von Uret— * ffen eines han- » Erwerb der noch bebauten Grundstiicke durch die Ge-
Flussdynamik durch mehr Raum Erhéhung der Rauhi genden Grinzugs aus Freiflachen meinde im Bereich des Bebauungsplans Nr. 16
fir den Fluss durch Msﬁnahmen im Sohlberench} am Ostufer der Wirm * Herstellung einer &ffentlichen Griinflache am dstlichen
*Erhdhung der Struklurvielfalt des Wiirmufer in Steinkirchen Erwerb der Grundsticke
Flusses und seiner Ufer * Herstellung einer &ffentlichen Grilnflache im Bereich des
= Aufwertung und Erg g des fe der i Veg: (f g Bebauungsplans Nr. 528 mit Erwerb der Grundstiicke
naturnahen Geholzbestands Z‘.lsrpﬂanzen) (iber Vorkaufsrecht der Gemeinde
Pl hiten Laubb (Erle, *Intensive Erholungsmdglichkeiten | | = Anlage eines Kullurparks mit Freilufttheater, Skulpturen-
Esme Sthzahom Ulme. Eiche, Linda mil unterschiedlichen Aktionsbe- garten, Spielwiese elc. in Verbindung mit den besteh
=Erhalt und Pflege des vorhand L | reichen den offentlichen Einrichtungen (Rathaus, Bibliothek, Mu-
“Beslandsverbesserung des Bio- Aboih g des Randbareichs mit dichten Strauchermn sikschule) im Bereich des Bebauungsplans Nr. 16
lops Zur Verrneidung von Trlllschéden * Anlage von Spielfiachen im Bereich des Bebauungsplans
SERiE der . Veg Nr. 52B
*Verl des Baustoffhandel Bereitstellung eines dstiicks fur * Bereiche fiir die extensivere Erholung in Steinkirchen
in das Gawbegebiet Steinkirchen | | den Baustoffhandel *Anlage von Fraizeit- und Spielfla- *Ei itung eines G } pts der offentlich
« Abbruch der Gebiude chen fiir Kinder, Jugendliche und Grinflachen entlang der Wurrn mit 2/ B. Wegen Spielplat-
Erwachsene zen, Boggia-Bahnen, Sitzgelegenh gen,

Bereichen mit dkoiog|scher Mh\reltung

eines d jigen + Anlage eines durchgangigen Weges entlang der Wirm
Fult- und Radwegenel.zas mit Anschluss an die Wege in den Nachbargemeinden
Krailling und Grafelfing
+Aufwertung und Ergénzung des « Entfernen der standor 1 Viegetation (1 gehil
naturnahen Gehdlzbestands Zierpﬂanzen}
Pl tgerechten Laubba (Erle,

Escha SDnzahom Ulme Eiche, Linde)
* Erhalt und Pﬂega des vorhandenen Baumbestands

* Erhéhung der Strukturvielfalt von
Wilrm und Uferbereichen, Durch-
géngigkeit des Gewdssers

. W\ Malk (z.B. flachung, Erhd-
hung der Rauhigkeit durch Mallnahmen im Sohlberelch}

* Umsetzung der projektierten Fischtreppe

* Sicherung und Erganzung des
werlvollen Baumbestands

+ Erhahung der Strukturvielfalt von Wi rbauliche Mafinal (z.B. Ulerabflachung, Erhi-
Wiirm und Uferbereichen hung der Rauhigkeit durch Malinat im Schibereich)

. Sc.hal’fung ainer temporar Gffent- + Verhandiungen mit dem Gr tiimer dber Wegebe-
dung ennang der Wﬂrm
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GEMEINDE PLANEGG — RAHMENKONZEPT WURMTAL

GESTALTUNGSKONZEPT

Das Gestaltungskonzept zeigt Vorschlage fur eine gestalterische Um-
setzung der Ziele und MaRnahmen des Rahmenkonzepts fir die Wir-
maue in der Gemeinde Planegg.

® Wohnen am Fluss

| Schlosspark 7 =

EXEMPLARISCHE VERTIEFUNGSBEREICHE

Anhand einer vertiefenden Untersuchung von Teilbereichen werden die
Méglichkeiten fur die 6kologische Aufwertung der Wirmaue, fir eine
geordnete Siedlungsentwicklung und fur die Entwicklung eines zusam-
menhangenden Freiflachensystems unter besonderer Beriicksichtigung
der Belange des Hochwasserschutzes aufgezeigt.

Seite10 von 12

DRAGOMIR STADTPLANUNG



GEMEINDE PLANEGG - RAHMENKONZEPT WURMTAL

Renaturierung Stockbahnen

Die vorgeschlagene Auenrenaturierung in Steinkirchen umfasst den Be-
reich der Stockbahnen und dariiber hinaus die Flachen des Baustoff-
handels und der landwirtschaftlichen Hofstelle bis zur nérdlichen Ge-
meindegebietsgrenze.

Eine 6kologische Aufwertung entspricht den wasserwirtschaftlichen Zie-
len. Die vorgeschlagenen MalRnahmen stellen dem Fluss mehr Raum
bei Uberschwemmungen zur Verfiigung, bewirken eine Reduzierung
der FlieRgeschwindigkeit und bereichern die natirlichen Lebensgrund-
lagen durch Erhéhung der Strukturvielfalt.

/"'/.-’ Griksting
|';{

Forttutuure S oflenfichen Wisys nach Giitel.
Eing in unimechandem Atwtand zum Lisr

Cachan)
Dichtn ‘ohne landwirischal.
Behe Mutzung

™ .
Y I S——. = | ¥ o

| Biegaen

| Usnutrung des stemalgen Bauermhausies
Ausfugsgaststane mvi Bagarien (Kes,
[y

| natumahate Uledsfmtguog (Semachitiung)
Renmiunering des Lierterira
Entiorman et Schuppan ek am Kanshde

GEMEINDE PLANEGG
RAMMENKONZERT
WURMTAL

PLAN 12:

Planungs
i o -

e Mabyst

Voraussetzung fir die vorgeschlagene Renaturierung ist der Ruckbau
der Stockbahnen und die Verlagerung des Baustoffhandels mit an-
schlieRendem Riickbau- und Entsiegelungsmafinahmen.

Die okologische Aufwertung dieser Flachen kann durch MaRnahmen
wie eine naturndhere Ufergestaltung und Anlage von Flachwasserzo-
nen mit Réhricht und naturnaher Ufervegetation, Ergdnzung des Baum-
bestands mit Erlen, Weiden, Eschen, Ahorn sowie die Ausbildung eines
kleinen Flussarms mit Inseln und Schotterbanken, auf denen sich natr-
liche Vegetation entwickeln kann. Ein offentlicher FuBweg in ausrei-
chendem Abstand zum Ufer ergénzt den geplanten durchgéngigen
FuBweg entlang der Wirm.
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gy

Bebauungsplan Nr. 52A in der Gemeinde Pla-
negg

Im nordlichen Bereich soll die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
mit Erholungsmdglichkeiten kombiniert werden. Als Nutzung ist im er-
haltenswerten Bauernhaus eine Ausflugsgaststatte mit Biergarten
denkbar, die das vorhandene Angebot an Biergarten entlang der Wirm
ergénzen konnte. Die landwirtschaftliche Nutzung halt Abstand zum U-
fer, um die Beeintrachtigung der Ufervegetation zu vermeiden und den
Gehdlzsaum zu stéarken. Zwischen Ufer und landwirtschaftlichen Fl&-
chen verlauft der geplante Ful3weg.

Okologische Aufwertung, extensive Erholungsnutzung und Landwirt-
schaft lassen sich vertraglich miteinander kombinieren. Den regional-
planerischen Zielen des regionalen Griinzugs, des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets und des Trenngrins kann durch diese MalRnahmen
entsprochen werden. Die MaBnahmen leisten einen wertvollen Beitrag
zum kommunalen Hochwasserschutz.

BEITRAG DES RAHMENKONZEPTS
ZUR BAULEITPLANUNG

Die Planungsvorschlage des Rahmenkonzepts bilden die Grundlage fur
die Aufstellung von Bebauungspléanen an der Wurm in der Gemeinde
Planegg. Fir den Bebauungsplan Nr. 52A gelten dabei folgende Ziele:

= Keine weitere Nachverdichtung Uber das zulassige Mal3 hinaus

= Freihaltung des Abflussbereichs von baulichen Anlagen

= Konzentration der Bebauung entlang der flussparallelen Stral3e

= Vermeidung von Schaden im Hochwasserfall

= Hohe Durchgriinung der Baugrundstiicke und Erhalt des prédgenden
Baumbestands

= Aufwertung und Ergénzung des naturnahen Gehdlzbestands

= Erh6hung der Strukturvielfalt von Wirm und Uferbereichen.

Mit dem Bebauungsplan in der Wirmaue soll das zulassige Mal3 der
Nutzung auf das Baurecht nach § 34 BauGB begrenzt und damit eine
weitere Nachverdichtung eingeschrankt werden.

Die Baukdrper sollen zukiinftig soweit wie mdglich auRerhalb bzw. am
Rand des Uberschwemmungsgebiets angeordnet werden, um einen
eventuell entstehenden Eingriff in den Retentionsraum so gering wie
moglich zu halten und Bestandsgebaude, die quer zur Abflussrichtung
stehen oder weit in die Grundstiicke zur Wirm hineinreichen, nach und
nach zu ersetzen. Die Gartenflachen, die einen Retentionsraum darstel-
len, bleiben mdglichst gro3 und unverbaut. Der Abflussbereich wird von
allen baulichen Anlagen freigehalten. Bestehende bauliche Anlagen
sind in diesem Bereich zu entfernen. Zaune sind sockellos und demon-
tierbar auszufiihren und erst in einem Abstand von 5 m vom Ufer ent-
fernt zulassig. Senkrechte Uferbefestigungen sind in naturnahere Ufer-
ausbildungen mit Hilfe ingenieurbiologischer MaRhahmen (z.B. Stein-
schittungen, Faschinen) umzugestalten. Zur Sicherstellung des Erhalts
und der Forderung der 6kologischen Funktionsféahigkeit werden entlang
der Wurm Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft festgesetzt. Diese umfassen den gesamten Abfluss-
bereich bzw. ufernahe Flachen im Abstand von ca. 10 m zum Wirmu-
fer.
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