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Denkmalgeschitzte Gebaude aus unterschiedlichen
Epochen machen unsere Stadte unverwechselbar und
Einzelgebaude auf dem Land zu pragenden Zeichen.
Unsere Anspriche an Nutzung und Standards unterlie-
gen jedoch einem stéandigen Wandel. Gebaudesanie-
rungen und Modernisierungen sind deshalb notwendig
— auch bei Baudenkmalern, denn historische Bausub-
stanz kann nur mit einer sinnvollen Nutzung bewahrt
werden. Dabei ist ein niedriger Energieverbrauch unver-
zichtbarer Bestandteil nachhaltiger Modernisierungen.

Wenn Sie Eigentimer eines Baudenkmals sind und es
energetisch sanieren mochten, werden Sie mit oftmals
widerstreitenden Belangen konfrontiert: den eigenen
Nutzungsabsichten, der Bautechnik, den Auflagen des
Denkmalschutzes zu lhrem Gebaude, dessen Charak-
ter auch Sie sicherlich bewahren méchten, und der
Finanzierung.

Diese Broschdre soll zeigen, dass energetische Anpas-
sung und Denkmalschutz sich nicht ausschlielzen.

Wichtige Aspekte beim Umbau werden im Folgenden

ebenso erlautert wie Beispiele zu Sanierungen und
Fordermoglichkeiten.

Arbeitskreis ,Energieeffizientes Bauen”
an der Obersten Baubehorde

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege



Ist mein Haus ein Denkmal
und was bedeutet das?

In der Bayerischen Denkmalliste sind unge-
fahr 120.000 Baudenkmaler sowie rund 900
Ensembles verzeichnet. Die Denkmallisten
sind bei den Unteren Denkmalschutzbehor-
den an den Landratsamtern bzw. bei den
Stadtverwaltungen einsehbar oder unter
www.blfd.bayern.de aufzurufen. Fir Denk-
maler und Ensembles gilt das Denkmal-
schutzgesetz. Das Gebaude ist zu pflegen,
zu bewahren und zu erhalten. Jede bauliche
Veranderung, aber auch Sanierungs- oder
RestaurierungsmaflRnahmen an Baudenkma-
lern und deren Ausstattung oder Malinahmen
an der Gebaudehulle im Ensemble bedirfen
— sofern keine Baugenehmigung erforderlich
ist — einer Erlaubnis nach dem Denkmal-
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schutzgesetz. Die Untere Denkmalschutz-
behdrde und das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege beraten bei Instandhal-
tungs- und Modernisierungsmafinahmen
und bieten organisatorische Hilfe.

Bei einer baulichen MalRinahme an einem
Baudenkmal ist in der Regel eine fachliche
Begleitung und Uberwachung durch einen
in der Denkmalpflege erfahrenen Archi-
tekten erforderlich. Er berat den Bauherrn
in technischen und finanziellen Fragen,
stimmt dessen Belange mit denen der
Denkmalpflege ab und organisiert das
Team aus Handwerkern und Fachleuten.



Energetische Modernisierung bei
denkmalgeschltzten Gebauden

Geringe Energiekosten lassen sich mit dem
Erhalt der historischen Bausubstanz vereinen.
Viele erprobte Malinahmen sind auch bei
Baudenkmalern moéglich. So sind effiziente
Heizungen sowie die Dammung von Dach
und Kellerdecke meistens unproblematisch.
Solaranlagen oder Fassadendammungen
entsprechen jedoch oft nicht den Vorgaben
der Denkmalpflege. Fir jedes Baudenkmal
kann ein Fachmann die mogliche Mafdnah-
menpalette aufzeigen und ein Kompromiss
gefunden werden zwischen Energieeffizienz,
Nutzungsanforderungen, Substanzerhalt, Bau-
schadensfreiheit und Wirtschaftlichkeit.

Die Bestimmungen der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) gelten auch fir denkmalge-
schitzte Gebaude. Das heifst: Werden gro-
[3ere bauliche Veranderungen vorgenommen,
mussen die betroffenen Bauteile bestimmte
Werte flr den Wéarmedurchgang einhalten.
Alternativ sind Grenzwerte fur den Gesamt-
energiebedarf des Gebaudes (der Jahres-
Priméarenergiebedarf) zu beachten.

Aber: Von den Anforderungen der EnEV kann
abgewichen werden, soweit deren Erflllung
den historischen Baubestand oder das Er-
scheinungsbild beeintrachtigen oder andere
MaRnahmen zu einem unverhéaltnismalfiig ho-
hen Aufwand fuhren wiirden. Zusammen mit
der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege
erarbeitete denkmalvertragliche Lésungen
sind also moglich.




Zunéchst ist neben der baulichen Ana-
lyse eine energetische Bestandsauf-
nahme des Gebaudes erforderlich, um
den energetischen Zustand bewerten
zu kénnen und mogliche Mafinahmen
aufzuzeigen. Daflr bendtigt man eine
qualifizierte Gebaudeenergieberatung.
Um die Auswirkungen der Energieein-
sparmaflnahmen auf den Baubestand
und das Erscheinungsbild abzuschat-
zen, sollte sich der Energieberater mit
einem denkmalerfahrenen Planer und
gegebenenfalls einem Bauphysiker

abstimmen.

Es ist empfehlenswert, bereits im Wichtiger Hinweis:

Vorfeld eigene Sanierungsziele zu Fur alle baulichen MaRnahmen
f i d mégliche MaRnah an einem Baudenkmal oder an
ormu leren Lfn moglhic e alna m_en der Gebaudehlle im Ensemble
mit den Behdrden abzustimmen. Bei ist eine denkmalpflegerische
frihzeitiger Beratung lassen sich viele Erlaubnis erforderlich — auch fur
fachliche Fragen klaren und gemein- Solaranlagen auf Dachem!
same Ziele en_twg:kelr_m Dur_ch d_|e Erfah-  \Wenden Sie sich bitte
rungen, auf die die Mitarbeiter/innen friihzeitig an lhre Untere

der Unteren Denkmalschutzbehorde Denkmalschutzbehorde.

und Referenten/innen des Landes-
amtes fur Denkmalpflege zurickgreifen
koénnen, kann man sich von vornherein
zeit- und kostenaufwendige Fehlpla-
nungen ersparen und gemeinsam ein
langfristiges Modernisierungskonzept
entwickeln.

Moglichkeiten zur
Dammung bei fehlenden
Ausfachungen, z. B. mit
Lehmziegeln

Innenddmmung der
Aussenwand

Wandheizung




Sanierung der einzelnen Bauteile

Unterste

Geschossdecke

Dammung Kellerdecke

Dammung

ErdgeschossfuRboden

AulRenwande

AulRenddmmung

Grundsatzlich sollte der untere Abschluss
eines Gebaudes gegen Warmeverluste ge-
schutzt werden. In der Regel geschieht dies
im Bereich der Decke Uber dem unbeheizten
Keller, in nicht unterkellerten Gebauden im
FuRboden des Erdgeschosses.

Die Dammung der Kellerdeckenunterseite ist ei-
ne der einfachsten und wirtschaftlichsten MaR-
nahmen zur Reduzierung von Warmeverlusten.
Die Dammstarke wird von Raum- und Turhéhen
und eventuell vorhandenen Leitungsfihrungen
begrenzt. Bei Gewolbekellern ist eine untersei-
tige D&mmung nur eingeschrankt maglich.

Ist das Gebaude nicht unterkellert oder ist eine
unterseitige DAmmung nicht moglich, kann auf
dem Fullboden des Erdgeschosses gedammt
werden. Zu beachten ist, dass hierbei gege-
benenfalls Turhohen, Fensterbristungen, un-
terste Treppenstufen und Bodenabstande von
Heizkorpern, Schaltern und Dosen betroffen
sind. Durch geeignete Malinahmen wie etwa
den Einbau eines Gussasphalt- oder Trocken-
estrichs kann man die Hohe des Fuliboden-
aufbaus minimieren. Bei der Herstellung eines
neuen FuBbodenaufbaus kann gegebenenfalls
eine FulRbodenheizung eingebaut werden.

Die Dammung auf der Decke ist nur bei nicht
erhaltenswerten Béden maglich oder bei
solchen, die problemlos aufgenommen und
spéater wieder aufgebracht werden kénnen.

Eine Warmedammung der AuRenwande wird
haufig an der AuRenseite aufgebracht. Die
Gefahr von Warmebrlcken, die zu Energiever-
lusten, aber auch Bauschaden fuhren, wird
mit einer vollflachigen AuRenwanddammung
weitgehend unterbunden. Bei denkmalge-
schitzten Geb&duden scheidet diese Moglich-
keit jedoch oft aus.

Als Alternative kommt eine innenseitige
Dammung der AuRenwande in Betracht —
unter der Voraussetzung, dass hier keine
erhaltenswerten historischen Wand- oder
Deckengestaltungen vorhanden sind. Es gibt
hier verschiedene technische Mdéglichkeiten
wie etwa Systeme, die mit einer Dampfsperre
vor Durchfeuchtung zu schitzen sind oder



Fenster

Instandsetzung

Fensteraustausch

Alternative
Maéglichkeiten

gegenltber Wasserdampf offene Materialien
(z. B. Kalziumsilikatplatten), die Feuchtig-

keit aus dem Raum aufnehmen und wieder
abgeben kénnen. Allerdings verringert sich
die Flache des Raumes durch das Anbringen
einer Innendammung. Eine unsachgemale
Ausflhrung oder falsche Materialwahl kann
schnell zu Feuchteproblemen und Schimmel-
bildung fuhren. Aus diesem Grund sollte eine
Innendammung nie ohne die Fachkenntnisse
eines Architekten oder Bauphysikers durchge-
fuhrt werden.

Die Fenster pragen den Charakter einer Fassa-
de entscheidend, sie geben ihr das Gesicht.
Alte Fenster entsprechen jedoch haufig nicht
mehr den Anforderungen an den heutigen
Wohnkomfort. Sie schliefsen nicht dicht und ha-
ben eine schlechte Dammwirkung, oft zieht es.

Ist der Gesamtzustand der alten Fenster
noch gut, kénnen sie Uberarbeitet werden.
Neben dem Einbau von Dichtungen in die
Offnungsfligel konnen haufig auch die Ver-
glasungen ausgetauscht werden. Gegeben-
falls kénnen die Fensterprofile innenseitig
verstarkt werden, um den Einbau einer neuen
Warmeschutzverglasung zu ermoglichen und
gleichzeitig das auRere Erscheinungsbild

zu wahren. Grundséatzlich ist die Reparatur
und energetische Ertlichtigung einem Ersatz
vorzuziehen.

Ist eine Reparatur nicht moglich, sollen
Ersatzfenster den alten Fenstern moglichst
baugleich sein. Hierbei ist zu beachten, dass
neue, gut geddmmte und dicht schlieRende
Fenster in schlecht gedammten Aufsenwén-
den Schwitzwasserprobleme und in der Folge
Schimmelbildung hervorrufen kénnen. Beim
Einbau neuer Fenster ist daher in jedem Fall
die genaue Betrachtung der baulichen Ge-
samtsituation von Bedeutung.

Sind die historischen Fenster aus Denk-
malschutzgrinden zu erhalten und ist eine
energetische Verbesserung technisch nicht
durchfihrbar, besteht z. B. die Moglichkeit,
das historische Fenster auf der Innenseite
nach Art eines Kastenfensters durch eine
zuséatzliche Fensterebene zu erganzen.



Aufsp

Dach

arrenddmmung

Untersparrenddmmung

Dammung der obersten
Geschossdecke

Fir eine nachtragliche Dachdammung gibt es
verschiedene Losungsmoglichkeiten. Mal3-
gebend ist u. a. die Qualitat und Tragfahigkeit
der historischen Dachwerkkonstruktion. Eine
Zwischensparrenddmmung sollte als Misch-
konstruktion aus Sicht der Denkmalpflege in
der Regel vermieden werden.

Bei einer Aufsparrendédmmung ist die Damm-
stoffdicke frei wahlbar, die Dammschicht
wird nicht unterbrochen. Allerdings erhoht
sich der Dachaufbau und damit die Trauf- und
Firsthohe, was zu baurechtlichen Problemen
fuhren kann. Die Dachkonstruktion und die
Dachanschlisse werden véllig neu herge-
stellt. Ob dies im Einzelfall méglich ist, muss
u. a. in Abstimmung mit den Denkmalbehor-
den entschieden werden.

Soll die Dachhaut erhalten werden, ist die
Maglichkeit einer Untersparrendémmung

zu untersuchen. Dabei reduziert sich die
Raumhdéhe und damit die nutzbare Flache.
Eine bauphysikalisch einwandfreie Konstruk-
tion sollte durch fachmannische Beratung
sichergestellt werden.

Ist das Dach nicht ausgebaut, schreibt die
EnEV eine Dammung der obersten Ge-
schossdecke vor. Auch hier gibt es die Mog-
lichkeit, innerhalb der Konstruktionsebene zu
dammen oder darUber. Bei einer Holzbalken-
decke kann die eventuell bestehende Fullung
zwischen den Sparren (Fehlboden) entfernt
und ein gut ddmmendes Material eingebracht
werden. Die Dammstoffstérke ist dann von
der Hohe des Deckenzwischenraumes be-
grenzt. Alternativ oder zusatzlich kann auf der
Decke gedammt werden. Soll die Deckenfla-
che anschlieflend begangen werden kénnen,
kénnen Verbundplatten verwendet oder

auf der Dammung eine Tragschicht verlegt
werden.



Haustechnik

Einen grofRen Beitrag zur Reduzierung des
Energieverbrauchs leistet der Einbau einer
modernen Heizungsanlage. Durch den Einsatz
eines Brennwertkessels, der innerhalb der
beheizten Gebaudehulle aufgestellt wird,
lassen sich maglicherweise schon etwa
40% gegenuber einem alten Standardkes-
sel einsparen. Statt der Verwendung von Ol
oder Gas ist auch eine Wéarmeerzeugung aus
nachwachsenden Rohstoffen wie z. B. Pellets
maoglich.

Ein Austausch vorhandener Heizleitungen

ist in der Regel mit erheblichem baulichem
Aufwand verbunden. Um massive Stemmar-
beiten zu vermeiden, die oft auch statische
Probleme verursachen, kénnen die Leitungen
vor der Wand gefiihrt werden. Sockelleisten-
heizungen, Sockelleistenverrohrungen oder
senkrechte und waagrechte Vorsatzschalen
sind abseits des Stucks oder anderer Verzie-
rungen maoglich.

Weitere Einsparpotentiale bietet etwa der An-
schluss an ein Nah- oder Fernwéarmenetz, eine
Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung,
eine Warmepumpe oder eine thermische So-
laranlage. Dabei sind die gegebenen Moglich-
keiten im Einzelfall zu bertcksichtigen. Auch
bei denkmalgeschutzten Hausern kénnen

z. B. auf einer rlickseitigen, nicht einsehbaren
Dachflache zum Hof hin Solarkollektoren
installiert werden. Bei der Festlegung geeig-
neter Anbringungsorte beraten die Unteren
Denkmalschutzbehérden und das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege.




Foérdermoglichkeiten

1
Energiesparberatung vor Ort

Was?

Energiespar-Beratung vor Ort
durch einen besonders qualifi-
zierten Ingenieur oder einem Ge-
baudeenergieberater; eine Liste
mit berechtigten Energieberatern
in der Region erhélt man unter
www.bafa.de. Die Gebdude mus-
sen Uberwiegend, d.h. mehr als
zur Halfte der Gebaudeflache, zu
Wohnzwecken genutzt werden.

Wer?

Bundesamt fur Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA), Frankfur-
ter StralRe 29-35, 65760 Esch-
born, Tel. 06196/908-400 oder
-403 oder -211.

Wie?
Zuschuss an den
Beratungskosten

In welchem Umfang?

bis zu 50 % der Beratungskosten,
maximal jedoch 300 Euro fur

Ein- und Zweifamilienhauser bzw.

360 Euro fur Mehrfamilienhduser

2
ZuschUsse des Bayerischen
Landesamtes flir Denkmalpflege

Was?

Mehrkosten bei der Sanierung
von Einzeldenkmalern, bedingt
durch einen denkmalpflege-
rischen Mehraufwand

Wer?
Bayerisches Landesamt far
Denkmalpflege

Wie?

Festbetragsforderung als Zu-
schuss; mindestens 2.500 Euro;
aufgrund der Vielzahl der Antrage
liegt die Forderhohe selten Uber
10.000 Euro

In welchem Umfang?

Die Hohe der Zuschusse richtet
sich vor allem nach der Bedeutung
und Dringlichkeit des Einzelfalls,
der Finanzkraft des Eigentimers,
nach der Zahl der vorliegenden
Antrdge und nach den bereitste-
henden Haushaltsmitteln.




3
KfW-Programm
~Energieeffizient sanieren”

Was?
energetische Sanierung von
Wohngebauden

Wer?
Kreditanstalt fir Wiederaufbau
— Foérderbank

Wie?

ZuschUsse oder zinsverglnstigte
Kredite; fur denkmalgeschitzte
Gebadude Ausnahmen von den
geforderten energetischen Wer-
ten moglich

In welchem Umfang?

nach energetischer Effizienz
Zuschuissse bis zu 2.500 —
15.000 Euro bzw. Darlehen tber
max. 50.000 — 75.000 Euro je
Wohneinheit

4
Bayerisches
Wohnungsbauprogramm

Was?

Umfangreiche Um- oder Aus-
bauten fur Mietwohnungen
unter der Begriindung von
Belegungsbindungen

Wer?

Bewilligungsstellen der Wohn-
raumforderung: die Regierungen
sowie die Stadte Augsburg,
Minchen und Nirnberg

Wie?
zinsverglnstigte Kredite

In welchem Umfang?

max. 50 % der forderfahigen Kos-
ten, nach Dauer der Belegungs-
bindung; zusatzlich belegungsab-
hangiges Darlehen

5
Bayerisches
Modernisierungsprogramm

Was?

Modernisierung von Gebauden
mit min. drei Mietwohnungen
unter der Begriindung von
Belegungsbindungen

Wer?

Bewilligungsstellen der Wohn-
raumforderung: die Regierungen
sowie die Stadte Augsburg,
Mdinchen und Nirnberg

Wie?
zinsvergunstigte Kredite

In welchem Umfang?

bis zu 100 % der forderfahigen
Kosten, max. 65 % vergleichbarer
Neubaukosten



6
Bayerisches Wohnungsbau-/
Zinsverbilligungsprogramm

Was?

Sanierungen beim Erwerb von
selbstgenutztem Wohneigen-
tum unter Bertcksichtigung
bestimmter Einkommensgrenzen

Wer?
Kreisverwaltungsbehorden

Wie?
zinsverglnstigte Kredite,
Zuschusse fur Kinder

In welchem Umfang?
Darlehen tber max. 35% der
Kosten flr Erwerb und Sanierung

7
Stadtebauférderung

Was?
Altbausanierung in stadtebau-
lichen Sanierungsgebieten

Wer?

Ausklnfte erteilen die betref-
fenden Gemeinden, die von ihnen
beauftragten Sanierungstréager
und die Bezirksregierungen.

Wie?

Zuschusse als Festbetrags- bzw.
Anteilsfinanzierung, Zuwendungs-
empfanger ist grundsatzlich die
Gemeinde. Sie kann die Stadte-
bauférderungsmittel zusammen
mit ihrem Eigenanteil an Dritte
weiterbewilligen.

In welchem Umfang?

Zuschuss soll Wirtschaftlichkeit
des Gebaudes gewahrleisten
bzw. die Belastung fir den Bau-
herrn tragbar gestalten.

8
Dorferneuerung

Was?

Sanierung von Baudenk-
malern und Ensembles in
Dorfern im Rahmen von
Dorferneuerungsprogrammen

Wer?
Amter fur landliche Entwicklung

Wie?
ZuschUsse als Festbetrags-
bzw. Anteilsfinanzierung

In welchem Umfang?

bis zu 60 % der forderfahigen
Kosten, max. 70.000 Euro je
Anwesen

9

Kommunale Programme zur
Férderung der Sanierung
von Denkmaélern oder von
Energiesparmal3nahmen

Bei zahlreichen Gemeinden kon-
nen Zuschisse beantragt wer-

den. Nahere Auskunfte erhalten
Sie bei der dortigen Verwaltung.
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Steuerverglinstigung nach
88 7i, 11b, 10f, 10g des
Einkommensteuergesetzes
(EStG)

Was?

vorab mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege abgestimmte
MaRnahmen an Baudenkma-
lern, die der Erhaltung oder

der sinnvollen Nutzung dienen;
zudem Aufwendungen an schit-
zenswerten Gebaudehdllen im
Ensemble

Wer?

Bescheinigungen zur Vorlage
beim Finanzamt stellt das Lan-
desamt auf Antrag fur einzelne
Bauabschnitte (jahrlich) oder nach
Abschluss einer MalRnahme aus.

Wie?
erhdhte steuerliche Abschreibung

In welchem Umfang?

Kosten fir (Bau-) MalRnahmen,
die der Erhaltung oder sinnvollen
Nutzung eines Baudenkmals die-
nen, konnen im Jahr der Herstel-
lung und in den folgenden sieben
Jahren jeweils bis zu 9% und in
den folgenden vier Jahren bis zu
7 % abgeschrieben werden. Bei
selbst genutzten Objekten kon-
nen Erhaltungsaufwendungen
wie Herstellungskosten zehn
Jahre lang zu 9% abgeschrieben
werden.
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